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Wspotwlascicielka 1300-metrowej kamienicy przy ul. Legionéw juz za kilka tygodni zacznie
si¢ domaga¢ od Lodzi, za posrednictwem znanej kancelarii adwokackiej, az 1,5 min zt
odszkodowania za zte zarzadzanie przez gming jej polowa domu.

Spadkobierczyni dawnych wspdtwlascicieli, ktorej na razie prawnicy nie chca ujawniac,
uwaza, ze jej majatek bardzo stracil na warto$ci przez razace zaniedbania miejskich
urzednikow. Jesli Lodz przegra t¢ sprawe, moze ruszy¢ lawina podobnych procesow, bo
kamienic w podobnej sytuacji prawnej - o mieszanej, miejsko-prywatnej wspotwiasnosci,
zarzadzanych przez miejska administracje - jest w Lodzi az 417.

Takie "mieszane" domy urzednicy od lat traktuja rownie fatalnie jak nieruchomosci w petni
komunalne. A wszystkie one traktowane sa w Lodzi znacznie gorzej niz w wigkszosci innych
polskich miast. Z naszych informacji wynika, ze na remonty i1 rewitalizacj¢ jednego metra
kwadratowego w komunalnej kamienicy £6dZz wydaje czterokrotnie mniej niz podobny
wielkos$cia 1 budzetowymi dochodami Wroctaw.

Jak nam powiedziano w Kancelarii Adwokackiej mec. Ryszarda Marcinkowskiego, a
potwierdzito to kilku innych prawnikéw - todzcy wspotwlasciciele kamienic coraz czgsciej
pytaja, o co moga si¢ ubiega¢ w sytuacji, gdy gmina nie remontuje ich domow pozostajacych
pod magistrackim zarzadem. W efekcie coraz wigcej komunalnych i "mieszanych" kamienic
nadaje si¢ juz tylko do kapitalnego remontu albo do wyburzenia. Z danych Urzedu Miasta
Lodzi wynika, ze tylko w ostatnich szeSciu latach liczba kompletnie zdewastowanych
kamienic wchodzacych w sktad tzw. zasobu miejskiego wzrosta dwuipotkrotnie - z okoto 120
do ponad 310. Czyli do rozbiorki kwalifikuje si¢ juz co jedenasty dom zarzadzany przez
miasto!

Dlaczego z kamienicami, ktorymi opiekuje si¢ administracja miejska, jest coraz gorzej? Z
danych przedstawionych nam przez UML 1 inne urzedy duzych polskich miast wynika, ze
L6dz nadal ma najwigksze w kraju zasoby kamienic i mieszkan komunalnych (mieszka w
nich obecnie 67,4 tys. 0sob) i pozostajacych pod zarzadem swojej administracji, a tymczasem
od lat naymniej z polskich metropolii wydaje na ich remonty 1 rewitalizacje. No 1 w dodatku
nie pozbywa si¢ tego ktopotu.

Czynsze polityczne?

Dowd6d? Dotacje Lodzi na remonty, konserwacje (a takze rozbiorki) jej 3108 domoéw
komunalnych beda w 2009 r. o prawie 7 mln zt mniejsze niz w roku 2008 (30,56 mIn wobec
37,2 mln zt). Co prawda zréwnowaza to nieco wydatki na rewitalizacj¢ zabudowy
srodmiejskiej (12,9 min zt w roku 2009 wobec 9,3 min w roku 2008), ale te ostatnie w
praktyce wystarczylyby na catkowite odrestaurowanie kilku zaledwie kamienic. Miasto
zapowiada co prawda, ze od 2010 r. planuje w ciagu kilku nastepnych lat wytozy¢ na
rewitalizacj¢ kamienic ponad 54 mln zl, ale to i tak kropla w morzu potrzeb (dla poréwnania -
tyle Wroctaw wydaje na ten cel mniej wigcej w... sze$¢ miesigcy).

Co ciekawe - stawki czynszu w pozostajacych pod zarzadem Lodzi czg$ciowo prywatnych
domach sa réwnie niskie jak w zasobie komunalnym, cho¢ zgodnie z prawem mogtyby by¢
nawet o kilkadziesiat procent wyzsze. Stawka bazowa czynszu w 16dzkich domach
komunalnych i pod zarzadem miasta, uchwalona przez Rad¢ Miejska na rok 2009, to tylko
3,92 zt za mkw. miesigcznie. Tymczasem, wedlug obliczen specjalistoéw, aby zatrzymac



btyskawiczna degradacj¢ zabudowy, stawka ta powinna w todzi wynosi¢ 5-6 zI w
kamienicach komunalnych oraz 6-6,5 z w bedacych wspotwtasnoscia gminy. Taka wlasnie
obowiazuje w innych duzych polskich miastach, ktore odwrécity proces rozpadu domow
komunalnych.

Z dostepnych opracowan analitykéw, w tym Radostawa Cyrana z Agencji H. Beck, wynika
jednak, ze czynsze w Lodzi sa tak niskie i nie odpowiadajace w ogole ani kosztom, ani
potrzebom - gltownie z powoddéw politycznych. W praktyce moze to oznaczaé, ze obecne
wladze miasta i radni "kupuja" sobie przychylno$¢ kilkunastu, moze kilkudziesigciu tysigcy
wyborcow (nie tylko skromnie zyjacych, bo w todzkich czynszéwkach mieszkaja 1 ludzie
bogatsi - w tym czg¢§¢ miejskich urzednikow), kosztem 700-tysigcznego miasta i jego
przysztosci oraz komunalnego majatku. Majatku odtworzeniowo wartego ponad 4 mld zt
(liczac po 3,5 tys. zt za metr), a ksiggowo juz tylko ok. 379 mln zt...

Szastaja, wigc nie maja

Oficjalnie wladze Lodzi tlumacza 7zia sytuacj¢ miejskich kamienic wzgledami
ekonomicznymi. Czyli brakiem pieniedzy. Cho¢ to przeciez one same o nich decyduja! Ilona
Podwysocka, kierujaca w todzkim magistracie wydziatem budynkéw 1 lokali, w drugiej
potowie 2008 roku przyznata na tamach "Polski Dziennika 1.odzkiego", ze remonty
zdegradowanych budynkéw komunalnych zwyczajnie si¢ miastu nie optacaja i taniej wypada
budowa nowych blokow. Niestety - £.6dz 1 tak nie ma tyle pieni¢dzy, zeby budowac te bloki
szybko...

Jakim wigc cudem z remontami i rewitalizacja oraz z budowa nowych czynszowek tak dobrze
radza sobie inne miasta? Nieco mniejszy od Lodzi Wroctaw - z budzetem niewiele od
todzkiego wigkszym - rewitalizuje i remontuje kamienice nie na sztuki jak £.0dz, ale na setki.
A rocznie wydaje na te cele tyle, co Lodz w cztery lata!

Z zestawienia niektorych pozycji w budzecie Lodzi wynika, ze katastrofa t6dzkich domow
komunalnych to nie tyle kwestia chudszej niz we Wroctawiu miejskiej kasy, co raczej
konkretnych finansowych decyzji t6dzkich politykéw (magistratu 1 radnych) i ich
strategicznego wyboru - w co chca wktada¢ nasze miejskie srodki. W koncu to oni tylko w
tym roku zdecydowali o ponadplanowym wydaniu 70 mln zt na zakup ziemi na Brusie, ktéra
lezy odtogiem. Ale jak si¢ doda do tego chocby kilkadziesiat milionéw prawdopodobnie
przeplacone za halg sportowa, dziesiatki milionéw wyktadane ad hoc na promocj¢ miasta,
wielomilionowe pozyczki na zakladanie poza planem budzetowym kolejnych miejsko-
prywatnych spotek, a do tego wymuszone wykupienie udziatow w aquaparku Fala (kolejne
kilkanas$cie miliondéw) - to przyczyna braku pienigdzy na remonty domoéw komunalnych w
Lodzi staje si¢ jasna.

Po wyeliminowaniu co bardziej dyskusyjnych pozycji z t6dzkiego budzetu, juz od kilku lat
mozna by w Lodzi co najmniej dwukrotnie zwigkszy¢ roczne dotacje miasta na remonty i
rewitalizacje kamienic. A prawie trzykrotnie, gdyby podniesiono bazowa wysoko$¢ czynszu
w "komunatkach" do bardziej realnego poziomu, czyli zaledwie o 1,5 zt za mkw. Jednak czy
to by wystarczyto do powstrzymania postepujacej degradacji tkanki miejskiej? Niestety - juz
nie!



Bltedne koto strat

Jak zasugerowali nam bowiem nasi rozmdéwcy, miasto nie chce remontowa¢ domow
komunalnych takze dlatego, ze sytuacja znacznej ich czgsci jest nieuporzadkowana prawnie.
Szacuje sig¢, ze w centrum todzi dotyczy to w niektorych kwartatach potowy kamienic! I
dlatego kilkudziesigciu miejskich radcéw prawnych, zajetych na ogoét czyms$ innym, nie
bedzie tego w stanie zmieni¢ nawet przez kilkadziesiat lat. Owszem, w Lodzi pracuje ponad
trzy tysiace adwokatow, geodetéw, radcoéw itd., ktoérzy mogliby w ramach przetargow i
ustawy o zamowieniach publicznych bra¢ zlecenia na szybkie uporzadkowanie stanu
prawnego catych kwartatow, ale... z jakichs wzgledoéw sig to 16dzkim urzednikom nie optaca.

- Najgorsze, ze oni nawet nie mys$la o takim rozwiazaniu - méwi mec. Marcinkowski. - A
przeciez gdyby szybko uregulowano stan prawny wszystkich 16dzkich nieruchomosci
komunalnych, miasto mogloby wreszcie sta¢ si¢ prawdziwym gospodarzem na swoim
majatku. I spokojnie wen inwestowaé. Nawet gdyby pojawit si¢ w przysztosci jaki$ byty
wlasciciel, to miasto mogtoby mu w rozliczeniu, jako aktualny posiadacz, wystawi¢ rachunek
za dokonane remonty. No i skoro nie sta¢ L.odzi na nalezyte utrzymanie wszystkich domow,
mogtaby wtedy pozbywac si¢ szybko cz¢sci kamienic na rynkowych zasadach, co dawatoby
srodki na szybsze remonty pozostatych. Tak przeciez od dawna robig we wszystkich dobrze
zarzadzanych miastach - mowi Marcinkowski.

W wyniku zsumowania wszystkich tych zaniedban wtadze L.odzi dopuscity w ostatnich latach
do powstania blgdnego kota. Stan budynkéw komunalnych jest coraz gorszy, wige
mieszkajacy w nich ludzie moga korzysta¢ z coraz wigkszej liczby znizek w optatach. Zatem
na ich czynszu miasto zarabia coraz mniej, przez co ma coraz mniej na remonty. A co za tym
idzie stan kamienic pogarsza si¢ jeszcze szybciej, sa warte coraz mniej, co denerwuje
ewentualnych wspotwlascicieli, zas mieszkajacy w tych domach ludzie Zyja coraz gorze;j.

- Jesli w wyniku rabunkowej gospodarki mieszkaniowej gminy doszlo do zniszczenia
czesciowo prywatnej kamienicy, to da si¢ wyliczy¢ szkode i udowodni¢, ze gmina jako
podmiot zarzadzajacy nie wypetniata obowiazkow zarzadcy z nalezyta starannoscia - oceniaja
prawnicy. - Mozna wigc, zgodnie z kodeksem cywilnym, przypisac jej za to wing 1 okresli¢
wymiernga odpowiedzialno$¢.

W rezultacie prawdopodobnie juz jesienia ruszy pierwsza sprawa o odszkodowanie od Lodzi.
W razie przegranej miasta - my wszyscy solennie zaptacimy za btedy politykow.



