Czy nalezy powaznie potraktowaé przygotowane ZALOZENIA PROJEKTU USTAWY O
SPOLECZNYM ZASOBIE MIESZKAN CZYNSZOWYCH, SPOLECZNYCH GRUPACH
MIESZKANIOWYCH ORAZ O ZMIANIE NIEKTORYCH INNYCH USTAW jako
odpowiedz na rezoluj¢ Sejmu RP?

Kto$, kto wybiera fragment rozwiazan prawnych z innych krajow 1 mysli, ze

(...prowadzenie nowych inwestycji i zarzqdzanie istniejqcym zasobem realizowane jest przez
tzw. wlascicieli spotecznych (social landlords), ktorymi poczqtkowo byly gtownie samorzqdy
gminne, czasami takze przedsiebiorstwa publiczne, zas obecnie coraz

wigksza rola przypada rozinego rodzaju stowarzyszemiom mieszkaniowym, dzialajqcym
najczesciej w formule non-profit lub limited-profit;...)

spoleczne czy socjalistyczne budownictwo i gospodarowanie mieszkaniami komukolwiek
wyjdzie na dobre, powinien wiedzie¢:

Dwadziescia lat temu w Polsce ogloszono zmiang ustroju , czyli koniec socjalistycznej
gospodarki.

Gdy zarzadza kamienica "wyspecjalizowana jednostka gminna" potrafi ponie$¢ stratg tylko w
jednym budynku na kwoty 60 tys PLN, 80 tys PLN, a nawet 120 tys PLN (tylko za lata 1995-
2009). Straty wynikaja z ustalania zbyt niskiej stawki czynszu w stosunku do kosztow oraz
brakiem konsekwentnego dziatania w stosunku do dtuznikéw. W budynkach brak remontéw,
ale za to koszty zarzadu sa o 30% wigksze od s$redniej w konkurencyjnych prywatnych
firmach. Bywaja tez fikcyjne koszty lub "kreatywna ksiggowosc".

Wiasciciele kamienic nie musza ubiegac¢ si¢ o kolejna czteroletnia kadencjg, aby nadal by¢
wlascicielem. Podejmuja decyzje w znacznie dtuzszej perspektywie i ponosza w calo$ci tego
konsekwencje. Przychodzac do jakiego$ polityka z projektami uruchamiajacymi mechanizmy
do zwigkszenia podazy lokali, zbyt czgsto stysztem: ,,a ilu Was jest?" innym razem ze bylaby
to dla niego polityczna §mier¢.

Tworzacy przepisy prawne maja zbyt duza presj¢ perspektywy kolejnych wyboréw. Kto
styszat o projekcie ustawy o ochronie praw wtascicieli lokali mieszkalnych?

Projekty ustaw sa przekazywane do spotecznych konsultacji, nast¢pnie bez uwzglgdnienia

uwag uchwalane przez Sejm RP 1 juz po kilku miesiacach nowelizowane — brak stow jak takie
dziatania okresli¢.
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